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Anunt privind deschiderea consultarii publice

Astazi, 12 august 2022, Primaria Municipiului Vatra Dornei anuntd deschiderea
procesului de consultare publica privind urmatorul proiect de act normativ: * Stabilirea
impozitului/taxei pe cladiri pentru anul fiscal 2023,

Documentia aferenta proiectului de act normative include: referatul de aprobare si
raportul de specialitate intocmit de Serviciul Impozie si Taxe.

Documentia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la adresa www.vatra-

dornei.ro sau la sediul institutiei, str. Mihai Eminescu nr.17. Proiectul de act normativ se
poate obtine 1n copie, pe baza de cerere depusa la registratura institutiei.

Propuneri , sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act
normativ supus consultarii publice se poate depune pana la data de 30.08.2022 : ca mesaj
in format electronic pe adresa de e-mail: primaria @vatra-dornei.ro ; prin posta, pe adresa :
Primaria Municipiului Vatra Dornei, str. Mihai Eminescu nr. 17, Vatra Dornei, 725700;
la sediul institutiei , la Registratura cam.4, intre orele 8-16,30.

Materialele transmise vor purta mentiunea: : “Stabilirea impozitului/taxei pe cladiri
pentru anul fiscal 2023”. Propunerile trimise vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei.
Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbatd public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituita sau de catre o altd autoritate publicd pana la data de 31.08.2022.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la telefon: 0230375229 int. 105, e-
mail : primaria @vatra-dornei.ro
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PROIECT

HOTARARE
privind stabilirea impozitului/taxei pe clidiri pentru anul fiscal 2023

Consiliul local al municipiului Vatra Dornei, Jjudetul Suceava;

Avand in vedere Referatul de aprobare al d-lui primar, Ilie Bonches, inregistrat la nr.
22860 din 11.08.2022 si Raportul de specialitate al Serviciului Impozite si Taxe , inregistrat
la nr. 22581 din 10.08.2022 prin care se propune stabilirea impozitului/taxei pe cladiri pentru
anul 2023;

Avand in vedere prevederile Ordonanta Guvernului nr.16 pentru modificarea si
completarea Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte
mdsuri financiar —fiscale; '

Avéand in vedere ” Studiu de piafi care contine informatiile privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliard specifici in anul 2021 din judetul Suceava’- extras pentru
municipiul Vatra Dornei;

In conformitate cu prevederile art.1, art.2 alin.(1) lit.h), precum si cele ale titlului [X din
Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completérile ulterioare

in temeiul prevederilor art.56, art.58 si art.106 din Legea nr207/2016 privind Codul de
procedurd fiscald, cu modificérile si completarile ulterioare

Avand in vedere prevederile art.5 alin.() lit.a), art.16 alin.(2), art.20 alin.(1) lit.b) si ale
art 27 din Legea privind finantele publice locale nr.273/2006, cu modificarile si completirile
ulterioare

Potrivit dispozitiilor art.129 alin.(4) lit.c), art.139 alin.(3) lit.c) si art.196 alin.(1) lit.a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvermului privind Codul Administrativ nr.57/2019, cu
modificérile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 Aprobi stabilirea cotei de impozitare pentru clidirile rezidentiale si clidirile
anexe aferente detinute de persoanele fizice, in cuantum de 0,1% asupra valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplicd valorii impozabile mai mari calculati prin comparatie intre
valoare rezultatd prin calculul conform Studiilor de piatd referitoare la valorile orientative
privind proprietatile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor
Publici din Romaénia si valoare impozabila existents in evidenta fiscald la data de 31.12.2022

Art.2 Aprobd stabilirea cotei de impozitare pentru cladirile nerezidentiale aferente
detinute de persoanele fizice, in cuantum de 0,8 % asupra valorii cladirii.




Aceastd cotd se aplicd valorii Impozabile mai mari calculats prin comparatie intre
valoare rezultati prin calculul conform Studiilor de piati referitoare la valorile orientative
privind proprietitile imobiliare din Roménia, administrate de Unjunea Nationald a Notarilor
Publici din Roménia i valoare impozabila existents in evidenta fiscald la data de 31.12.2022.

Art.3 Aproba stabilirea cotei de impozitare pentru cladirile rezidentiale si clidirile
anexe aferente detinute de persoanele Juridice, In cuantum de 0,2 % asupra valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplici valorii impozabile mai mari calculats prin comparatie intre
valoare rezultatd prin calculul conform Studiilor de piatd referitoare la valorile orientative
privind proprietitile imobiliare din Romania, administrate de Unjunea Nationald a Notarilor
Publici din Roménia si valoare impozabili existenti in evidenta fiscali la data de 31.12.2022.

Art.4 Aprobi stabilirea cotei de impozitare pentru clidirile nerezidentiale detinute de
persoanele juridice, in cuantum de 0,8 % asupra valorii cladirii.

Aceastd cotd se aplicd valorii impozabile mai mari calculats prin comparatie intre
valoare rezultatd prin calculul conform Studiilor de piati referitoare 1a valorile orientative
privind proprietitile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationala a Notarilor
Publici din Roménia si valoare impozabild existent in evidenta fiscald la data de 31.12.2022.

Art.5 In procedura de calcul a valorii impozabile pe baza Studiilor de piatd referitoare
la valorile orientative privind proprietétile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea

nr.190/2021

Art.6 Agentii economici, contribuabili la bugetul local al municipiului Vatra Dornei vor
depune declaratie de impunere in care vor insera suprafetele, tipul clidirilor pe care le detin si
anul construirii acestora, in format letric si electronic,in termen de 60 de zile de la momentul]
Ingtiintarii acestora asupra modificarilor legislative, de citre organul fiscal,

Art.7 Toate estimirile facute in vederea coreldrii criteriilor din Studiile de piata
referitoare la valorile orientative privind proprietitile imobiliare dj Romania, administrate de
Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Rominia, cu datele din baza de date 2 Serviciului de
impozite si taxe locale din cadrul UATM Vatra Dornei se vor corecta ulterior depunerii de citre
contribuabili a declaratiilor de impunere insotite de documente Justificative,

Art.8 Prevederile prezentei hotirari se vor integra in Hotérarea de Consiliu Local prin
care se vor stabili impozitele si taxele locale pentru anul fiscal si se vor aplica incepénd cu
01.01.2023 si vor fi duse la indeplinire de Primarul municipiului prin serviciile de specialitate,

Initiator, Avizat de legalita /
Primarul municipiului Secretarul geneyal all/l\fu;icipiului

Ili¢ Bonches Turcu ile

e




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL VATRA DORNEI
PRIMAR
Nr. 22860 din 11.08.2022

Referat de aprobare
la proiectul de hotirdre cu privire la stabilirea impozitului/taxei pe cladiri
pentru anul fiscal 2023

La data de 15.07.2022 a fost publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Ordonanta Guvernului nr.16 pentru modificarea si completarea Legii
nr.227/2015 privind Codul fiscal, abrogarea unor acte normative s1 alte masuri
financiar —fiscale, prin care au fost aduse o serie de modificiri la Codul fiscal,
printre care si unele care necesitd aprobarea Consiliului Local al Municipiului
Vatra Dornei.

Potrivit Ordonantei Guvernului nr.16/2022 publicata in Monitorul Oficial
la data de 15.07.2022, pentru anul 2023, consiliile locale adopta hotérari privind
nivelurile impozitelor ti taxelor locale, in termen de 60 de zile de la data
publicarii Ordonantei in Monitorul Oficial al Romaniei.

Avand In vedere cele mentionate mai sus , precum si referatul de
specialitate al Serviciului de impozite si taxe locale nr.22581/10.08.2022 Ia
proiectul de hotdrdre privind stabilirea impozitului/taxei pe cladiri pentru anul
2023, propun Consiliului Local al Municipiului Vatra Dornei spre aprobare,
prezentul proiect de hotarare.

___PRIMAR, '
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Nr. 22.581 din 10.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind stabilirea impozitului/taxei pe clddiri pentru anul fiscal 2023

1 La data de 15.07.2022 a fost publicati in Monitorul Oficial al Roméniei,
Ordonanta Guvernului nr.16 pentru modificarea si completarea Legii nr.227/2015 privind
Codul fiscal, abrogarea unor acte normative si alte misuri financiar —fiscale, prin care se aduc
o serie de modificari la Codul fiscal:

1. Un nou mod de calcul a valorii impozabile pentru cladirile rezidentiale
si nerezidentiale. Mai exact "valoarea clddirii, exprimatd in lei, se determind prin insumarea
valorii cladirii, a clddirilor-anexd, dupd caz, §i a valorii suprafetelor de teren acoperite de
aceste cladiri, cuprinse in Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietdfile imobiliare din Romdnia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici
din Romdnia” dupa cum scrie in ordonanti.

Mentionez ci prin procedura de includere a suprafetelor de teren in valoarea cladirilor,
bugetul local va suferi o diminuare cu impozitele calculate pentru toate terenurile de sub
constructii.

2. In Ordonanta Guvernului nr.16/2022 se stipuleazi faptul ci, calculul valorii
impozabile se face pe baza Studiilor de piatd referitoare la valorile orientative privind
proprietatile imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationali a Notarilor publici
din Romania dar, in acelasi timp, autorititile locale sunt obligate si compare valorile
impozabile calculate in acest mod cu cele existente in baza de date (calculate conform
vechilor prevederi ale Codului fiscal) si si aleagi cea mai mare valoare.

3. Modalitatea de calcul a impozitului pe terenurile din intravilan, inregistrate la
registrul agricol la categoria de folosintd terenuri cu constructii si a celor amplasate in
extravilan, In aceste cazuri se vor scidea de la impozitare suprafetele de teren acoperite de
cladiri.

4. Cotele de impozitare stabilite prin 0.G.16/2022, numai ca limiti minim3, las3
posibilitatea autoritdtilor locale si aditioneze aceste cote in functie de criterii economice,
sociale, geografice,urbanistice, precum si de necesitatile bugetare.

Astfel, la cladirile rezidentiale cota de impozitare este de minimum 0.1% asupra
valoril impozabile, iar la cladirile nerezidentiale cota de impozitare este de 0,5% asupra
valorii impozabile.

5. Obligativitatea organelor fiscale locale de a instiinta toti contribuabilii asupra
noilor valori, conform punctului 110 din 0G.16/2022 "Organele fiscale locale intocmesc §i
transmit contribuabililor comunicdri referitoare la valoarea clidirilor si a terenurilor
acoperite de acestea, precum g§i impozitul aferent acestora, calculate in baza valorilor
cuprinse in Studiile de piaid referitoare la valorile orientative privind proprietdtile imobiliare
din Romdnia, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romdnia”. Precizez
cd aceastd operatiune va costa bugetul local aproximativ 62 mii lei.




II. Serviciul de impozite si taxe locale din cadrul UATM Vatra Dornei, in vederea
aplicérii acestor prevederi legale, a inceput verificarea, calculul si compararea celor douid
valori impozabile rezultate din cele doui modalititi de calcul si a ajuns la urmitoarele

concluzii:

a)

b)

Majoritatea cladirilor cu destinatie rezidentiali detinute de persoane fizice au
valoarea impozabild mai mare dupi calculul actual, fird a fi necesars raportarea la
Studiile de piaté referitoare la valorile orientative privind proprietétile imobiliare
din Roménia, administrate de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.
Cu toate acestea, pentru a respecta prevederile legislative, vom fi nevoiti sa
verificim, calculim gi sd comparim fiecare matricold (aproximativ 12500
matricole) si sd alegem varianta cea mai mare.

La cladirile nerezidentiale detinute de persoanele fizice-din verificirile intiale am
constatat cd sunt cazuri In care valoarea impozabili este mai mare decid cea
rezultatd din Studiile de piatd referitoare la valorile orientative privind proprietitile
imobiliare din Roménia, administrate de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din
Roménia i altele unde valoarea impozabila este mai mare din calculul actual. In
aceastd situatie vom lua caz cu caz ,pentru a aplica varianta corespunzitoare.

La cladirile rezidentiale/nerezidentiale detinute de persoanele juridice-din
verificérile infiale am constatat ci sunt cazuri in care valoarea impozabili este mai
mare decd cea rezultatd din Studiile de piafi referitoare la valorile orientative
privind proprietdtile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a
Notarilor Publici din Roménia si altele unde valoarea impozabili este mai mare din
calculul actual. Si in aceastd situatie vom lua caz cu caz ,pentru a aplica varianta
corespunzétoare. Precizdm cé suprafata cladirii nu figureazi in evidentele noastre
fiscal intrucdt aceasta nu a fost luati niciodati in calcul pentru stabilirea
impozitului si nici formularul tipizat-model ITL al declaratiei fiscal nu prevede
inscrierea suprafetei cladirii. Avem la aceasti categorie aproximativ 970 matricole
de verificat( asa cum am mentionat si mai sus, firi a avea suprafata construitd
desfagurati a cladirii, anul constructiei)

Cele 2 modalitdti de calcul permise de legiuitor se referd la calculul valorii

impozabile determinate conform Studiilor de piati referitoare la valorile orientative
privind proprietitile imobiliare din Romania, administrate de Uniunea Nationald a
Notarilor Publici din Roménia sau stabilirea valorii impozabile conform datelor
existente In baza de date la 31 decembrie 2022,

Fiind un numér mare de matricole, cumulate cu obligativitatea de a calcula in cele

2 moduri fiecare impozit datorat de contribuabilii dorneni nu putem estima care va fi
impactul bugetar in cazul impozitului pentru cladirile rezidentiale §i nerezidentiale.

Autoritatea centrald doreste tranzitia catre un mod de calcul al impozitelor datorate

bugetelor locale cu raportare direct la valoarea de piati a imobilelor. Pentru punerea in
practicd a acestei procedure, Studiile de piatd referitoare la valorile orientative a Notarilor
Publici din Roménia, reprezinti un etalon al valorilor de piati existente in acest moment pe
piata imobiliard din Roménia. Din consultarea acestui studiu de piatd ( valabil pentru
municipiul Vatra Dornei) am constatat ci existi criterii diferite de calculare a valorii
impozabile fatd de cele previzute de lege pani la acest moment.

In concret, ne referim la criteriile de zonare. In studiul de piatd utilizat pentru anul
2022 de notarii publici din municipiul Vatra Dornei, grila de zonare este cea folositi la
calculul fiscalititii in anul 2017( exemplu str. Nichituseni, Popeni, Silvicultorului, Argestru,
Rosu, Todireni sunt asimilate mediului rural in zona C???). In proiectul de Hotirdre




propunem ca la calculul valorii impozabile pe baza Studiilor de piata referitoare la valorile
orientative a Notarilor Publici din Roménia si se {ind cont de zonarea stabilita prin HCL
nr.190/2020.

I11. in ceea ce priveste cotele de impozitare, in O.G. nr.16/2022 nu se mai face
deosebire intre persoane fizice §i persoane juridice, se tine cont numai de destinatia
imobilului, legiuitorul ldsand la latitudinea Consiliului Local stabilirea de cote diferentiate de
impozitare pentru cladirile rezidentiale/nerezidentiale detinute de persoanele fizice si
persoanele juridice.

Din simuldrile efectuate am constatat ¢& In unele cazuri, valoarea impozabild conform
evidentei noastre actuale este mai mici decét cea din Studiile de piatd referitoare la valorile
orientative privind proprietifile din Romania, administrate de Uniunea Nationald a Notarilor
Publici din Roménia si situatii in care valoarea impozabila este mai mare din calculul rezultat
in modul previzut de OG 16/2022. Vom fi nevoiti si verificim, calculim si si comparim
fiecare matricold pentru a putea aplica cotele de impozitare la valoarea cea mai mare.

In situatia cladirilor cu destinatie rezidentiald/nerezidentiald detinute de persoane
juridice, problema este cid modalitatea actuald de calcul face trimitere numai la valorile
inregistrate in raportul de evaluare/contabilitate, fard a fi necesara identificarea suprafetelor
cladirilor detinute de persoanele juridice. In acest moment, in cele aproximativ 970 de
matricole, nu avem completate suprafetele acestor clidiri. Dat fiind timpul extrem de scurt de
implementare a prevederilor OG 16/2022, am propus instiintarea contribuabililor de a depune
declarafii de impunere si documente justificative din care si rezulte suprafata cladirii, anul
construirii etc.

In cazul in care contribuabilii nu vor depue declaratii de impunere, iar noi nu vom
avea documente din care si identificim suprafetele cladirilor, vom prelua datele existente la
acest moment in baza de date si le vom folosi pentru anul 2023.

Astfel, pentru a nu afecta stabilitatea financiara a contribuabililor dorneni dar si pentru
mentine pe cit posibil sumele colectate la bugetul local, propunem:

- Pentru cladirile cu destinatie rezidentiale detinute de persoane fizice, cota de

impozitare de 0,1% asupra valorii clédirii.;

- Pentru cladirile cu destinatie nerezidentiale detinite de persoane fizice, cota de

impozitare de 0,8% asupra valorii clidirii;

- Pentru cladirile cu destinatie rezidentiali detinute de persoane juridice,

mentinerea cotei de 0,2% asupra valorii cladirii

- Pentru cladirile cu destinatie nerezidentiali detinute de persoane juridice, cota

de impozitare de 0,8% asupra valorii clidirii.

De asemenea amintim faptul c, ptrivit OG nr.16/2022 publicati in Monitorul Oficial
la data de 15.07.2022, pentru anul fiscal 2023, consiliile locale adoptd hotéréri privind
nivelurile impozitelor si taxelor locale, in termen de 60 de zile de la data publicirii
Ordonantei in Monitorul Oficial al Roméniei.

Fatd de cele mentionate inaintdm spre aprobare proiectul de Hotdrare aliturat.

Sefserviciuvenituri,
VioricaAnichitoaie




