LEGE nr. 242 din 23 iunie 2009
privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea L egii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s urbanismul

EMITENT: PARLAMENTUL

PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL nr. 460 din 3 iuli2009

Data intrarii in vigoare:

06 lulie 2009

Parlamentul Romaniei adopté prezenta lege.

ART. |

Se aproba Ordonga Guvernului nr. 27 din 27 august 2008 pentru maoatiéasi completarea Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriukiurbanismul, adoptata in temeiul art. 1 pct. dia
Legea nr. 142/2008 privind abilitarea Guvernuluiademite ordonga, publicatd in Monitorul Oficial

al Romaniei, Partea I, nr. 628 din 29 august 2060&jrméatoarele modificagi completari:

1. La articolul I, punctul 1 se modifigiva avea urmatorul cuprins:

"1. In tot cuprinsul actului normativ, denumirea ildterul Transporturilor, Constrtitor si
Turismului» se finlocuige cu denumirea «Ministerul Dezvoltérii Regionalie Locuintei», iar
denumirea «Ministerul Cultursii Cultelor» se inlocuige cu denumirea «Ministerul Culturii, Cultelor
si Patrimoniului Naional»."

2. La articolul I punctul 3, alineatul (3) al adlalui 14 se modificgi va avea urmatorul cuprins:

"(3) Strategia de dezvoltare teritorialda a Roméaase documentul programatic pe termen lung prin
care sunt stabilite liniile directoare de dezvdttaritoriala a Romaniei, bazat pe un conceptesirat
precumsi directiile de implementare pentru o perioada de timp ektg20 de ani, la scara regionala,
interregionald, ngonald, cu integrarea aspectelor relevante la tiraekfrontaliesi transnaonal.”

3. La articolul I punctul 8, dupa alineatul (4)aaticolului 31"1 se introduce un nou alineat, aditu
(5), cu urmatorul cuprins:

"(5) Pentru terenul trecut n intravilan in bazavaderilor Planului urbanistic general nu este
necesara scoaterea din circuitul agricol.”

4. La articolul I punctul 9, articolul 32 se moddisi va avea urmatorul cuprins:

"Art. 32. - (1) In cazul in care prin cererea pangmiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documenbar de urbanism aprobate pentru zona respecinadaca
condiiile specifice ale amplasamentului ori natura otiwetor de investii 0 impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin fteatul de urbanism:

a) sa respinga cererea in mod justificat;

b) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic anaai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
Tntocmit de structura specializatd condusa deetulsef si aprobat de primarul localiti§ respectiv
primarul general al municipiului Bucugte prin care se stabilesc:

1. teritoriul care urmeaza sa fie reglementat Pfanul urbanistic zonal;

2. categoria/categoriile futionald/fungionale a/ale dezvoltarsi eventualele servity

3. reglementari obligatorii sau dotéri de interablc necesare;

c) sa solicite elaborarea unui plan urbanisticetald.

(2) In lipsa existerei structurilor de specialitate mgnate, avizul de oportunitate va fi emis de
structurile responsabile cu urbanismul din cadrahsdiilor judeene si aprobat de predintele
consiliului judeean.

(3) Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sapadcaz, a Planului urbanistic de detaliu, se poate
Tntocmi documentéa tehnica n vederea piherii autorizaiei de construire.

(4) Noua documente de urbanism, cuprinzand interg@nsolicitata, poate fi aprobatd numai dupé o
perioada de cel pun 12 luni de la data aprobérii documeigade urbanism iniale.



(5) In situaia prevazuta la alin. (1) lit. Bj c), se pot aduce urméatoarele modificari regleréior
din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc regl&dri noi cu privire la: regimul de construire,
functiunea zonei, inéiimea maxima admisa, coeficientul de utilizare anetui (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilgi tee alinlamengi distantele fga de limitele laterale

si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabileggl@mentéri noi numai cu privire la distele fga de
limitele lateralesi posterioare ale parcelei.

(6) Modificarea, prin planuri urbanistice zonalarate pentru zone ale unei utiitéritoriale de
referind, a reglementéarilor aprobate prin Planul urbanigéineral sau prin planuri urbanistice zonale
trebuie sa asigure unitatea, coeaeyn confortul urban atat ale zonei de studiu, gé&le teritoriului
invecinat. Dacd modificarea este elaboratd pentme zale unei unitd teritoriale de referitd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propdes noua reglementare nu il va putea giepé cel
aprobat infial cu mai mult de 20%, o singura datd, in acesineaplicandu-se prevederile alin. (1) lit.
b).

(7) In cazul in care, din fiani de dezvoltare urbanisticd temeinic fundamentatste necesara
depgirea coeficientului de utilizare a terenului prevéifa alin. (6), numai din ifiativa autoritdii
administraiei publice locale competente se va proceda leoetaba unui plan urbanistic zonal pentru
0 suprafgd prestabilitd. Aceastd zona poate fi delimitaié pwvizul de oportunitate, in futie de
caracterul omogen al zonei, funme, regim de inéime si infrastructura existenta. Fingamea noii
documentai de urbanism poate fi facutd din fonduri publide condiiile legii, sau de cétre persoane
fizice ori juridice interesate. Responsabilitateardonarii realizarii documentdor de urbanismgi a
continutului acestora cade integral in sarcina autarféblice locale competente.”

5. La articolul I punctul 10, articolul 351 se nifoeh si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 35”1, - (1) in vederea fundamentérii decimiilde avizare a documefitior de amenajare a
teritoriului, urbanismsi arhitecturd ale Ministerului Dezvoltérii Regiorai Locuintei se constituie
Comisia Naionald de Dezvoltare Teritoriald, organisgtiintific, consultativ, fard personalitate
juridica, formatéa din funwonari publicisi specialsti atestai in domeniu.

(2) Comisia Ng@onala de Dezvoltare Teritoriala are urmatoarealadi principale:

a) analizeazgi propune spre avizare documeiitde amenajare a teritoriulgi urbanism, potrivit
legii;

b) susine elaborarea de programe de pregatire a spgiboelli precumsi de planuri de Tny@mantsi
specializare Tn domeniile conexe.

(3) Componeta Comisieisi regulamentul de organizarg functionare se aproba prin ordin al
ministrului dezvoltérii regionalgi locuintei.

(4) Regulamentul de organizage functionare, precumsi componefa Comisiei Ndonale de
Dezvoltare Teritoriald se stabilesc prin ordin @histrului dezvoltarii regionalgi locuintei."

6. La articolul I, dupa punctul 10 se introducenam punct, punctul 1071, cu urmatorul cuprins:
"10”1. La articolul 37, alineatul (4) se modifigdva avea urmatorul cuprins:

«(4) Comisia tehnica de amenajare a teritorigide urbanism fundamenteaza din punct de vedere
tehnic decizia structurii de specialitate din cadwutoritdii locale, desemnaté s& emita avizul pentru
documentgile de amenajarea teritoriulgi urbanism, precumi pentru studiile de fundamentare sau
cercetari prealabile, conform competdor existente, stabilite prin reglementarile igoare pentru
Comisia tehnicad de amenajare a teritorigile urbanism.»"

7. La articolul | punctul 16, alineatul (7) al adlului 46 se modific&i va avea urmatorul cuprins:

"(7) In vederea unei utilizari coerengerationale a teritoriului localitdlor, zonele cu coeficighde
utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mareddse stabilesc numai prin Planul urbanistic general
si regulamentul local aferent.”

8. La articolul I punctul 18, alineatul (5) al adlului 47 se modific&i va avea urmatorul cuprins:



"(5) Planurile urbanistice zonale pentru zone gabdéenu pot fi modificate decéat in integralitateg, |
cu excega modificarilor facute Tn conformitate cu prevetbeart. 32 alin. (5) lit. byi alin. (6)si care
nu altereaza caracterul general al zonei."

9. La articolul I punctul 18, alineatul (6) al adlului 47 se abroga.

10. La articolul I punctul 22, alineatul (3) aliadiului 55 se modificgi va avea urmatorul cuprins:
"(3) Indiferent de irtiativa sau de sursa de firtare, autoritéle administraei publice locale in
competera carora se afla elaborarea, avizaiesprobarea documenia de amenajare a teritoriului
si urbanism sunt responsabile pentru intregultioom al reglementéarilor adoptate, cu exgap
cazurilor in care legea dispune altfel.”

11. La articolul | punctul 25, dupa litera f) areatului (2) al articolului 63 se introduce o nditeéra,
litera g), cu urmatorul cuprins:

"g) semnarea, in conformitate cu prevederile a#&.aBn. (1), de documenia de amenajarea
teritoriului si urbanism care caim date eronate, daca nu intrad sub inciddegii penale.”

12. La articolul I punctul 26, litera b) a artichlu63”1 se modificgi va avea urmatorul cuprins:

"b) de la 1.000 lei la 9.000 lei, pentru nerespeetgrevederilor lit. i g);".

13. La articolul I, dupé punctul 28 se introducenanl punct, punctul 28”1, cu urmatorul cuprins:
"28"1. La anexa nr. 1 «Categorii de documgntde amenajare a teritoriului de urbanism.
Competere de avizargi de aprobare a acestora», dupd numarul curents@”ihtroduce un nou
numar curent, numarul curent 2°2, cu urmatorul iCigr

Nr. Categorii de documentatii Avizeaza Aproba
crt
Zonal pentru localita care| Ministerul Dezvoltarii Regionalé Consiliile judeene
cuprind monumente, ansamblygi Locuintei Consiliile locale
sau situri  Tnscrise in ListaMinisterul Culturii, Cultelor si | Consiliul General a
monumentelor Patrimoniului istorice Municipiului
Organisme centralgl teritoriale | Bucureti»"
interesate

14. La articolul I, dupé punctul 29 se introducenanl punct, punctul 2971, cu urmatorul cuprins:
"29"1. La anexa nr. 1 «Categorii de documgntde amenajare a teritoriului de urbanism.
Competere de avizargi de aprobare a acestora», dupd numarul curents@~htroduce un nou
numar curent, numarul curent 82, cu urmatorul icigpr

Nr. Categorii de documentatii Avizeaza Aproba

crt

* Municipii, orase si comune ce Ministerul Dezvoltarii Regionalé Consiliile locale
cuprind monumente, ansambligi Locuintei Consiliul General a
sau situri  nscrise in  ListaMinisterul Culturii, Cultelor si | Municipiului
monumentelor istoricesi zonele| Patrimoniului Naional Bucuresti»"
lor de protege organisme centralgi teritoriale

interesate

15. La articolul I, dupé punctul 30 se introducenai punct, punctul 301, cu urmatorul cuprins:
"30"1. La anexa nr. 1 "Categorii de documeéntde amenajare a teritoriuluii de urbanism.
Competere de avizarai de aprobare a acestora”, dupd numarul curent $27ihtroduce un nou
numar curent, numarul curent 12°2, cu urmatorutiosp

Nr. Categorii de documentatii Avizeaza Aproba
crt

1272 | Zone construite protejate ori zone Ministddelzvoltarii Regionale Consiliile locale




care cuprind monumentesi Locuintei Consiliul General a
ansambluri sau situri Tnscrise (iMinisterul Culturii, Cultelor si | Municipiului

Lista monumentelor istoricesi | Patrimoniului Naional Bucuresti»"
zonele lor de proteie organisme centralgi teritoriale
interesate

16. La articolul | punctul 31 anexa nr. 2 "Defirdreermenilor utilizé in lege”, expresiile introduse
dupa expresia "Zona protejatd” se modific@or avea urmatorul cuprins:

"e Indicatori urbanistici - instrumente urbanistigeesifice de lucru pentru controlul proiectéiial
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care sendsfisi se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - rajubrdintre supraf@ construitd desgarata (suprafia
desfgurata a tuturor plageelor)si suprafaa parcelei inclusa in unitatea teritoriala de iatér Nu se
iau Tn calculul suprafei construite desf@irate: suprata subsolurilor cu inéimea liberd de pana la
1,80 m, suprafa subsolurilor cu destifia strictd pentru gararea autovehiculelor tidpaehnice sau
spdiile destinate proteii civile, suprafga balcoanelor, logiilor, teraselor deschigseneacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precumnsi a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exteriodretuarele de protge;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raporitutre suprafga construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiegia pe sol a perimetrului etajelor superioagiejuprafaa parcelei. Suprafa construita este
suprafaa construitd la nivelul solului, cu exceepteraselor descoperite ale parterului care geua
planul fgadei, a platformelor, scérilor de acces. Prggela sol a balcoanelor a caror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amengijat logiilor inchise ale etajelor se include in sdga
construita.

Excepii de calcul al indicatorilor urbanistici PGsT CUT:

- daca o constrgie noud este edificatd pe un teren caretioeno cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POTFi CUT) se calculeazd adaugéandu-se supaafdargeelor
existente la cele ale consttuilor noi;

- dacd o constraie este edificatd pe o parte de teren dezmembratéuwh teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raportamsamblul terenului ifial, addugandu-se suprgda
plarseelor existente la cele ale noii constiiuc

e Interdiagie de construire (non aedificandi) - reguld urbtecéspotrivit careia, intr-o zona strict
delimitatd, din rauni de dezvoltare urbanisticd durabild, este m$ér emiterea de autortaade
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indifgrele regimul de proprietate sau de fiunzea
propusa.

e Planificarea teritorialda - ansamblul de metoddizatie de sectorul public pentru a asigura
organizarea t@gnalad a teritoriului, la diferite scari (regionalaionald, transn#onald), protega
mediului si atingerea obiectivelor economige sociale, prin coordonarea politicilor sectoriamm
perspectiva impactului lor asupra teritoriului. ifecarea teritoriala cuprinde strategii, politigi
programe sectoriale, precugsndocumentai specifice integrate, in scopul dezvoltarii ediihte si
durabile,si prevede obiective, etape de realizgnesurse financiare necesare.

e Unitate teritoriala de referiéi (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriulunitii administrativ-
teritoriale de baza, constituitd pe criterii urlstice similare sau omogene, avand drept scop
pastrarea, refacerea ori dezvoltarea teritorivlucdncordaté cu tradiile, valorile sau aspitale
comunitdii la un moment dagi necesard pentru: agregarea pe sugrameici a indicatorilor de
populgie si de construire, determinarea caracteristicilor anibtice, stabilirea indicatorilor
urbanistici, reglementarea urbanisticd omogena. #vand de reguld suprgdade 1-20 hai in mod
excepional panad la 100 ha, se delimiteaza pe limitelepd®prietate, in fune de unele dintre
urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;



- evoluie istoricd unitara intr-o anumita perioada;

- populaie cu structurd omogena;

- sistem parcelai mod de construire omogene;

- folosinte de aceaanatura ale terenurilasi construgiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementéadrbanistice omogene referitoare la destmna
terenurilorsi la indicatorii urbanistici.

in anumite cazuri in care unele dintre elemental@ateristice sunt omogene pe supmfatinse,
mai multe UTR al&turate pot forma o macrounitatedsala de referich (MUTR).

e Zona fundonalad de interes - zona furanala cu rol important din punct de vedere urbanis
evoluia localitgii. Zona fungionalé de interes se stalye de structura de specialitate din subordinea
arhitectuluisef si se aproba de consiliul local, respectiv Consiag@neral al Municipiului Bucug#,
cu avizul Ministerului Dezvoltérii Regionade Locuintei.

e Zona protejatd - supratadelimitatd Tn jurul unor bunuri de patrimoniu sbuoit sau natural, al
unor resurse ale subsolului, in jurul sau Tn lungobr oglinzi de apa etci in care, prin
documentgile de amenajare a teritoriulgi de urbanism, se impun masuri restrictive de @t
acestora prin distaf, funcionalitate, in&ime si volumetrie, Tn scopul ocrotirii s&néiidpublice, a
mediuluisi patrimoniului naturati construit."”

17. Articolul Il se modific&i va avea urmatorul cuprins:

"Art. Ill. - Metodologia de participare a publiculla activitgile de amenajare a teritoriulgi de
urbanism, prevazutd la art. 57 alin. (2) din Legea350/2001, cu modificarilgi completarile
ulterioare, precumi cu cele aduse prin prezenta orda@arse aproba prin ordin al ministrului
dezvoltarii regionalesi locuintei, in termen de 30 de zile de la aprobarea pmye la prezentei
ordonane."

18. Articolul IV se modific&i va avea urmatorul cuprins:

"Art. IV. - Avizareasi aprobarea documeniitor de urbanism elaborate in baza unui certifidat
urbanism emis Tnainte de 29 august 2008 sau carsoltitare de aviz al comisiei tehnice de
urbanism a autorité publice locale competente se vor face in coiteliprevederilor legale aplicabile
Tnainte de intrarea Tn vigoare a prezentei ordgmatar nu mai tarziu de 30 septembrie 2009."
ART. Il

In termen de 60 de zile de la intrarea in vigoapeezentei legi, Ministerul Dezvoltarii Regionaie
Locuintei va elabora norme de aplicare a Legii nr. 35012@@vind amenajarea teritoriului
urbanismul, publicatd Tn Monitorul Oficial al Romén Partea |, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu
modificérile si completéarile ulterioare. Normele de aplicare ggoba prin ordin al ministrului
dezvoltarii regionalai locuintei si se publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Pestl.

Aceasta lege a fost adoptata de Parlamentul Roméuisespectarea prevederilor art.srale art. 76
alin. (2) din Constittia Romaniei, republicata.

p. PREEDINTELE CAMEREI DEPUTATILOR,

DANIELA POPA

PRESEDINTELE SENATULUI
MIRCEA-DAN GEOANA

Bucursti, 23 iunie 20009.
Nr. 242.



